Zatacznik nr 3
UMOWA NAJMU

Zawarta w dniu ..........cceenee. r. w Przemyslu pomiedzy:

1.

2.
on

Gming Miejska Przemysl - Przemyskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji w
Przemyslu, reprezentowanym przez :

Dyrektora — Grete Ostrowska

Gt. Ksiegowego — Izabele Rewer

zwanym w dalszej cze$ci umowy Wynajmujacym,

a

................................... zwanym w dalszej cze$ci umowy Najemca
astepujgcej tresci:

81

Wynajmujacy oswiadcza, ze kompleks budynkowy — nieruchomos¢, potozona przy ulicy
Mickiewicza 30 w Przemyslu, (hala sportowa, pomieszczenia biurowe, restauracja, obiekt
hotelowy i inne obiekty wraz z infrastrukturg), ujawniona w KW PR1P/00054981/3 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Przemyslu jest wlasnoscig Gminy Miejskiej Przemysl — w trwatym
zarzadzie Przemyskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji w Przemyslu.

1.

2.

3.

1.

§2
Przedmiotem niniejszej umowy sg lokale uzytkowe w obiekcie hotelowym, bedace czescig
nieruchomosci wskazanej w § 1, o pow. 332,55m? — parter.
Przedmiot umowy wyposazony jest w instalacje elektryczng, wod.-kan., grzewczg (c.0.),
p.poz. wentylacyjng . Cze$¢ pomieszczen posiada klimatyzatory.
Przedmiot najmu — lokale uzytkowe, bedzie wykorzystywany przez Najemce na dziatalnos¢
P A I T= V2= o= AP

Rzut poziomy przedmiotu najmu stanowi zaiacgiik nr 1 do niniejszej umowy.
84

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie:
332,55 m?x .......... Z= . zt netto

SHOWNIE NELEO: ...ttt s ztotych,
podatek VAT w wysokosci .......... % w kwocie : ...............

Razem: .........coures zt brutto

SIOWNIE DIULEO: .o ziotych,
Najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego - przelewem na numer konta bankowego

Wynajmujgcego podany na fakturze. Za dzien wptaty uznaje sie dzien uznania rachunku
Wynajmujgcego. Od zalegtosci naliczane bedg odsetki za opodznienie w transakcjach
handlowych.

Najemca w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig w przedmiocie niniejszej umowy zawrze we
wiasnym imieniu stosowne umowy o odbidr odpaddw statych (Smieci) i innych bedacych
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10.

wynikiem dziatalnosci Najemcy.

Najemca zostanie obcigzony przez Wynajmujgcego za zuzyte media (energia elektryczna,
woda, Scieki) w przedmiocie najmu na podstawie re-faktur — ptatnych w terminie 14-stu dni
od otrzymania.

Najemca niezaleznie od ustalonego w niniejszej umowie czynszu bedzie obcigzany przez
Wynajmujgcego refakturami dotyczacymi centralnego ogrzewania. — ptatnymi w terminie 14-
stu dni od otrzymania. Kompleks budynkowy opisany w § 1 niniejszej umowy (w tym
przedmiot najmu) zasilany jest z sieci cieplnej MPEC w Przemyslu sp. z 0.0. Obliczenie
wysokosci  kosztow zwigzanych z c.0. przedmiotu najmu nastgpi proporcjonalnie do
powierzchni przedmiotu najmu w odniesieniu do catkowitej powierzchni obiektu objetego
instalacjg cieplng MPEC sp. z o0.0. do faktury z tytutu c.o. otrzymanej od MPEC — na
podstawie re-faktury wystawionej najemcy, pfatnej w terminie 14 dni od otrzymania.
Najemca obowigzany jest ponosi¢ ciezary zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu, ktdre
Z mocy prawa cigzg na posiadaczu samoistnym — w szczegdlnosci dokonywacé okresowych
przegladow instalacji elektrycznych instalacji p.poz, przewoddéw kominowych, gasnic

i przegladéw budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz wykonywania zalecen
pokontrolnych na koszt wiasny.

Za nieterminowe regulowanie naleznosci Najemcy zostang naliczone przez Wynajmujgcego
odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych.

Najemca w terminie 14 dni od zawarcia niniejszej umowy zobowigzany jest wpfaci¢ kaucje
na pokrycie roszczen wynajmujgcego zwigzanych z niniejsza umowg w wysokosci ....-
krotno$ci miesiecznego czynszu.

Wynajmujgcy moze pokry¢ zalegte naleznosci najemcy z kazdego tytutu - z kaucji wptaconej
przez Najemce. W przypadku zaspokojenia roszczen z wptaconej kaucji — najemca
obowigzany jest do jej uzupetnienia do pierwotnej wysokosci w terminie 14-dni od
pisemnego powiadomienia przez wynajmujgcego.

Czyn z tytutu niniejszej umowy podlega waloryzacji — nie czesciej niz raz na rok - o roczny
wskaznik wzrostu Sredniej ceny ustug i dobr konsumpcyjnych ogtoszony przez GUS. W
przypadku gdy wskaznik GUS ma warto$¢ ponizej 100 (deflacja) czynsz pozostaje w
dotychczasowej wysokosci. Zmiana taka nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu.
Pierwsza waloryzacja moze nastgpic¢ z dniem 01,01,2021r.
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Najemca zobowigzuje sie:

1)

2)

3)

4)

utrzymywac przedmiot najmu z nalezytg starannoscig oraz wykorzystywa¢ go zgodnie z
przeznaczeniem i na cele okreSlone w niniejszej umowie,

dostosowac przedmiot najmu do zabezpieczen p.poz. wskazanych w opinii rzeczoznawcy,
stanowigcej zatgcznik nr 2 do umowy (w terminie dwoch miesiecy od podpisania niniejszej
umowy).

W przypadku dziatalnosci innej niz mowa w opinii, Najemca zobowigzuje sie uzyskac
pisemng zgode rzeczoznawcy p.poz. na prowadzenie tej dziatalnosci. Dostosowanie lokalu
do zalecen rzeczoznawcy p.poz. po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

przed zawarciem umowy wpfaci¢ na konto lub w kasie Wynajmujgcego kaucje w wysokoSci
jedno miesiecznego czynszu

dokonywac¢ napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym,



5)
6)

7)
8)

zwrdci¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy
w stanie niepogorszonym,
nie dokonywal bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych substancje przedmiotu
niniejszej umowy,
dbac o czystos¢ przedmiotu umowy i jego bezposredniego otoczenia,
przestrzega¢ regulaminu porzadku publicznego i zasad BHP obowigzujacych u
Wynajmujacego.

§6

Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot umowy w terminie 7 dni od wygasniecia lub
rozwigzania umowy.
Zwrot przedmiotu niniejszej umowy zostanie poprzedzony weryfikacjg przez wspding
Komisje (ztozong z przedstawicieli Wynajmujgcego i Najemcy) stanu technicznego
przedmiotu najmu.
W przypadku stwierdzenia uszkodzen przedmiotu najmu nie wynikajgcych z normalnego
jego uzywania — Wynajmujacy obcigzy Najemce kwotg stanowigcg rownowartosé
stwierdzonych brakdw lub zniszczen. Wynajmujacy moze pokry¢ szkody z wptaconej kaugji.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢
Wynajmujgcemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym (remonty i naprawy
przedmiotu umowy wynikajace z normalnego jego uzywania, ktore wykonat Najemca na
wiasny koszt w czasie trwania niniejszej umowy nie podlegajg zwrotowi ze strony
Wynajmujgcego — na co najemca wyraza zgode).
W przypadku nie zwrdcenia przedmiotu najmu w terminie okreslonym w ust. 1 — najemca
zobowigzany jest zaptaci¢ wynajmujgcemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
przedmiotu umowy w wysokosci 200% miesiecznego czynszu brutto — proporcjonalnie za
kazdy dzien bezumownego korzystania.

§7
Wynajmujgcy uprawniony jest do dokonywania kontroli wykonywania przez Najemce
warunkow niniejszej umowy w zakresie wynikajgcym z jej tresci.
Wynajmujacy nie odpowiada za sprzet i towar znajdujacy sie w przedmiocie najmu bedacy
w posiadaniu Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia przedmiotu najmu od nastepstw losowych
(mienia) oraz od odpowiedzialnosci w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig w
przedmiocie najmu (szkody na osobach i mieniu).
Najemca obowigzany jest uzyska¢ wszelkie zezwolenia, pozwolenia etc. od stosownych
organdw wymaganych w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong przez Najemce w przedmiocie
najmu.
Najemca w szczegdlnosci odpowiada za spowodowanie pozaru lub wybuchu, ktérych
przyczyng sg rzeczy pozostawione w pomieszczeniach przedmiotu najmu.

88

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi do
powyzszych zastrzezen.

1.

2.

89
Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 10 lat od dnia podpisania niniejszej umowy bez
mozliwosci jej rozwigzania z zastrzezeniem wyjatkéw ponizszych.
W przypadku nie wywigzywania sie Najemcy z obowigzkéw okreslonych w umowie — w tym
za nieterminowe regulowanie czynszu — zaleganie z pfatnoSciami za dwa okresy
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rozliczeniowe i inne, Wynajmujgcy moze jednostronnie rozwigza¢ umowe — po uprzednim
pisemnym wezwaniu do wywigzywania sie przez Najemce z obowigzkdéw — ktdre okazato sie
bezskuteczne. W sytuacji rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn lezacych po stronie
najemcy — najemca zaptaci wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci réwnej 6-
miesiecznemu czynszowi najmu brutto.

3. Niniejsza umowa w innych wypadkach moze zostaC rozwigzana przed okresem na ktory
zostata zawarta wytacznie za pisemng zgoda Wynajmujgcego — na zasadzie porozumienia
miedzy stronami umowy.

4. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe za 6-cio miesieczny m okresem
wypowiedzenia, w sytuacji, gdy Gmina Miejska Przemys$l — Prezydent Miasta podejmie
decyzje o sprzedazy przedmiotu umowy lub o zmianie jego przeznaczenia.

§10

1. Przedmiot najmu moze zosta¢ podnajety podmiotowi trzeciemu po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego.

2. Najemca moze w przedmiocie najmu prowadzi¢ prace budowlane i inwestycje ulepszajgce
na wiasny koszt — po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego i zgody stosownych
organéw budowlanych, konserwatora zabytkéw i in. Poniesione nakfady inwestycyjne moga
zostac rozliczone z czynszem najmu wytgcznie w sposob okreslony w odrebnej umowie
zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Wszelkie zmiany warunkdw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12
Spory wynikte pomiedzy stronami niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad wiasciwy ze
wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§13
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
Wynajmujacy Najemca
Zatgczniki:

- Rzut poziomy przedmiotu najmu
- Opinia rzeczoznawcy p.poz.



